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1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemalf der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

SO - Sonstige Sondergebiet § 11 BauNVO, Zweckbestimmung Erneuerbare
Energien, hier: Solar

2. Mal3 der baulichen Nutzung

05 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert
1 88 16 u. 19 BauNVO

maximale Oberkante der baulichen Anlagen
OK3,0m | (iber natirlicher Gelandeoberflache
u. GO §§ 16 u. 18 BauNVO, Modulhdhe

UK 05 Mindesthohe der Unterkante der baulichen Anla%en entsprechend einer
) éom Traufhthe Gber der natirlichen Gelandeoberflache
. §§ 16 u. 18 BauNVO, Modulhche

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

a Bauweise: abweichend

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) BauGB § 22 (4) BauNVvVO

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches BemaBung in Metern -m-
des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB #~3.0~

Vorhandene Flurstiicksgrenzen 5 Flursticksbezeichnung (Beispiel)

4. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauNVO

Beispiel/Erlauterung der ‘Nutzungsschablone':

Art der baulichen Nutzung SOsolar

Grundflachenzahl 0,5 a Bauweise

maximale Oberkante der oks50mlukosm  Mindesththe der Unterkante
baulichen Anlagen u.GO | u.GO der baulichen Anlagen
Gemeinde Waldkappel
Gemarkung Hasselbach
Flur 12

Mal3stab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.

Eschwege, den ...............

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

-AulRenstelle Eschwege-
Im Auftrag

Schéafers

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waldkappel hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 41, Gemarkung Hasselbach, Sondergebiet Solaranlagen 'Hinter der Schafscheuer' gem. § 2 (1)

BauGB am ............... beschlossen, offentlich bekanntgemacht am .................
Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom .................. bis zum
.............................. durchgefuhrt worden.

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet - SO Solar (§ 11 BauNVO)
Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind in dem Sondergebiet folgende Nutzungen nach § 11 (1) und (2) BauGB zul&ssig:
- Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik) als stationére Anlagen,
- fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen:
- Solarmodule in aufgstanderter Ausfiihrung,
- Betriebsgebaude und Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen,
- Betriebsgebaude und Nebenanlage, die der Speicherung von Energie dienen,
- Zuwegung und innere Erschliel3ung
- Einzaunung.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16-21 a BauNVO)

Sondergebiete -SO Solar

(1) Die maximale Hohe der Oberkante der Solarmodule ist zulassig bis 3,00 m tber natirlicher Gelandeoberflache
ausgefuhrt als aufgestéanderte Module mit Rammpfosten. Die Mindesthéhe der Unterkante der Solarmodule muss 0,5
m Uber natirlicher Gelandeoberflache betragen. Die Festsetzung der Unterkante gilt nicht far
Gebéaude/Nebenanlagen.

(2) Die maximal zulassige Hohe der Gebaude/ Nebenanlagen darf eine Firsthdhe von 3,00 m gemessen an der
hochsten Kante der Dachkonstruktion zum natirlich anstehenden Gelande nicht tiberschreiten.

(3) Im SO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt.

(4) Eine Uberschreitung der GRZ um 50 % gemaR § 19 (4) BauNVO istim SO unzulassig.

2.3 Bauweise 8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO wird fur das SO Solar eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dort ist generell die offene
Bauweise mit den Abstandsregelungen der Hessischen Bauordnung zulassig, dartiber hinaus wir die zulassige
Gebdaudelange nicht auf 50 m begrenzt.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
GemaR § 23 (3) BauNVO sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Versorgungsleitungen (8§ 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB)
Versorgungsleitungen fur Elektrizitat und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.6 Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8§ 1a (3) BauGB)

(1) KompensationsmaRnahmen werden innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets
SO Solar ist das zu schaffende Grunland extensiv zu bewirtschaften. Die Entwicklung ist mittels eines 5 jahrigen
Monitorungs zu Uberwachen.

(2) Alle AusgleichmaRnahmen werden den Eingriffen auf dem privaten Grundstiick gegenubergestellt.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB
in Verbindung mit der HBO

Oberflachengestaltung und Griinordnung

Die Flachen zwischen und unterhalb der Module sind als extensives Griinland zu entwickeln, maximal 2 x im Jahr zu
mahen, erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli des jeweiligen Jahres oder temporér zu beweiden. Die Anwendung von
Pflanzschutz- und Dungemitteln ist unzulassig.

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und Strauchern oder mit Stahlgitter-, Maschendraht oder Holzzaunen
bis zu einer Hohe von 2,50 m zulassig.

(2) Zur Sicherung der Durchlassigkeit von Zaunanlagen fur Kleinséuger ist ein Zaunsockel unzuléassig. Zwischen
Zaun und Bodenoberflache ist ein Abstand von mindestens 15 cm einzuhalten.

4 Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
hessenArchéaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Werra-Mei3ner-Kreis unverziiglich anzuzeigen.
Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinset-zungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

4.2 Bodenverunreinigungen/ Altlasten

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Bereich
zu unterbrechen und das Dezernat 31.5 des RPU Kassel zwecks Absprache der weiteren MaRnahmen zu
informieren.

4.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde gelten unabhéngig vom Bau- und Planungsrecht und sind zum
Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu priifen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kénnen.

Rechtsgrundlagen
BauGB: Baugesetzbuch in der derzeit gultigen Fassung

BauNVO: Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der derzeit

glltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung in der derzeit giiltigen Fassung

Planverfasser im Auftrag des Magistrats der Stadt Waldkappel

Ingenieurblro Christoph Henke

Okologische Bauleit- und Landschaftsplanung

Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausen «Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 *Email: info@planung-henke.de

Stadt Waldkappel
Werra-Meil3ner-Kreis

Bebauungsplan Nr. 41
Sondergebiet Solaranlagen
'‘Hinter der Schafscheuer’
Gemarkung Hasselbach

Maflstab 1 : 1.000

Stand 10/2019

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4
(1) BauGB mit Schreiben vom ............cccccevernnnne. unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4
(2) BauGB mit Schreiben vom ............ccccvvvveeeen. zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde am ...................... gefasst.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom
......................... bis .................. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Der Beschluss sowie
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. 8 3 (2) Satz 2 BauGB am ...........c.cccueeenne
ortsuiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waldkappel hat den Bebauungsplan Nr. 41, Gemarkung Hassel-
bach, Sondergebiet Solaranlagen 'Hinter der Schafscheuer' am .......................... als Satzung beschlossen.

Waldkappel, den ..................

Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtskraft mal3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Waldkappel, den ...
Birgermeister

Der Bebauungsplan ist am ..........cccccovcvvennnnneen. gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Waldkappel, den ..................

Birgermeister

Plangebiet

Ubersichtskarte TK 25, OpenTopoMap

ohne Maf3stab




