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In der W

Gemeinde Waldkappel
Gemarkung Bischhausen
Flur 9 und 15
Mal3stab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen.

Homberg (Efze), den .........coccvivevenennns

Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)
Im Auftrag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waldkappel hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23, 'In der Fitsche' , Gemarkung Bischhausen am ............... als Satzung
beschlossen.

Waldkappel, den ..................

Der Magistrat der Stadt Waldkappel

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordentenversammlung der Stadt Waldkappel hat die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, 'In der Fitsche', Gemarkung Bischhausen, gem. § 2
(1) BauGB am 16.09.2016 beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht am ...................

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom 29.05.2017 bis zum
30.06.2017 durchgefuhrt worden.

Die vorliegende Ausfertigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, 'In der Fitsche',
Gemarkung Bischhausen entspricht der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Waldkappel am .................... beschlossenen Satzung.

Waldkappel, den ......................

Der Magistrat der Stadt Waldkappel

Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 24.05.2017 unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB aufgefordert worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. 8 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.11.2017 zur Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde am .................
gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der
Zeit vom 16.11.2017 bis 18.12.2017 sowie erneut nach § 4a (3) BauGB in der Zeit vom
...................... bis einschlieflich .....................zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
In der Zeit vom ..........cccuveeeeee. bis einschlieBlich ..................... hat der Entwurf des
Bebauungsplanes ein weiteres Mal nach § 4a (3) BauGB zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. 8
3 (2) Satz 2 BauGB am ...........c.ccee.. sowie am ..................... und ein weiteres Mal am
..................... ortstiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Es wurde darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Der Bebauungsplanist am .........cccccccvvvvvvinnnnnnn, gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Waldkappel, den ..................

Der Magistrat der Stadt Waldkappel

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung gtiltigen Fassung
BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke -
Baunutzungsverordnung vom in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen
Fassung

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
gultigen Fassung

HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung

1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen geman der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (8 8 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 16 bis 21 BauNVO)

08 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstwert (Beispiel)
! §8 16 u. 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert
I §§ 16 u. 20 BauNVO

FH = 11 m/| HOhe baulicher Anlagen als Hochstwert (Beispiel)
max. 208 m| 8 16 und 18 BauNVO; FH = Firsth6he in m max. / bis m 4NN
UNN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
§ 22 (4) BauNVvVO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVvVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralBRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

5. Griuinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinflache

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

]

oJoNoXoNoXoNoNNe! L. " " .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen

(o
0 000000y Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a)

()

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Anpflanzen: B&ume

~ | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
— 7 7 7| (89 Abs.1Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - unterschiedlicher Schallleistungspegel gemaf
Festsetzung 2.10 (8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

34/8 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

= Vorhandene Bebauung

410.0 | Bemalung in Metern

I|I |||I | Boschung
Meter GNN
X Kanaldeckel

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzgebietszone

Externe Kompensation: Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20) (Planzeichen teilweise von
USG-Linie tiberdeckt)

10. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

GE

Grundflachenzahl 0 8 a
)

abweichende Bauweise

Zahl der Vollgeschosse Il SD,PD,FD Dachform

FH=11 m, max. 208 m (NN Firsthohe = 11 m, maximal 208 m GUNN

Planverfasser im Auftrag des Magistrats der Stadt Waldkappel

Ingenieurbtro Christoph Henke

Okologische Bauleit- und Landschaftsplanung

Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausen- Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 - Email: info@planung-henke.de

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiete (GE) folgende Nutzungen nach 8 8 (1) und (2)
zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- GemalR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 8 (2) ist die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen nur fir
den Verkauf an letzte Verbraucher der Produkte zulassig, die der jeweilige Betrieb selbst herstellt, ver- oder
bearbeitet und repariert. Die Verkaufsflache ist nur auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflache zulassig
und ist auf eine Gréf3e von 10 % der Betriebsgeschossflache, jedoch nur bis 200 m2 pro Betrieb beschrénkt.

- zulassig sind Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten: Baustoffe, Bau-
und Ausbaumaterialien, Brennstoffe, Reifen, Fahrrader,Gartenbedarfe, Landmaschinen, Kraftfahrzeuge und
Kraftfahrzeugzubehor, Eisenwaren, Mobel, Elektrogrof3gerate, Campingwagen sowie Bodenbeldge und
Teppichbdden.

Ausnahmsweise zulassig:

- Gemal § 1 (6) BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Nicht zulassig:

- Gemal § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetriebe, als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art gem. 8§ 8 (2) Nr. 1
BauNVO, mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
innenstadtrelevant ist.

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Lagerplatze als Hauptzweck der Nutzung des Baugrundstuickes.

2.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl von 0,8 und die Hohe der
baulichen Anlagen von bis zu einer maximalen Firsth6hel1,00 m festgesetzt. MaRgebend sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, die angegebenen Werte sind Hochstwerte.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Das Gebaude darf maximal bis zu einer Firsthéhe von 208 m NN errichtet werden.

(2) Untergeordnete Gebaudeteile, die technisch notwendig sind oder der Belichtung und Bellftung dienen, diirfen
die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis zu 2 m tberschreiten, jedoch maximal auf 10 % der jeweiligen
Grundflache des Gebéaudes.

(3) Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf Gebauden dirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um bis zu 2
m uberschreiten.

2.4 Bauweise /Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(1) GemalR § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Dort ist generell die offene Bauweise
mit den Abstandsregelungen der Hessischen Bauordnung zulassig, dariiber hinaus wird die zulassige
Gebaudelange nicht auf 50 m begrenzt.

(2) Die uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

2.5 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)
Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser i.S.
des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Sie sind nicht auf die zuldssige GRZ mit anzurechnen.

2.6 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist je unmittelbar angrenzendes Gewerbegrundstiick die
Errichtung einer 6m breiten Zufahrt, unter Beachtung der verkehrsrechtlichen Bedingungen, zulassig.

2.7 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)

Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.
2.8 Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Leitungsrechte werden zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Bau- und
PflanzmaRRnahmen sind vorab mit den beglnstigten Rechteinhabern abzustimmen.

2.9 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche und sonstige technischen
Maflnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Nutzung von Solarenergie

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind bei der Errichtung von gewerblichen Gebauden mindestens auf einem
Drittel der Dachflachen (33 %) Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu
installieren, soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist.

2.10 Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24)

(1) Flachenbezogener Schallleistungspegel

Das Gewerbegebiet GE ist nach 8§ 1 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) nach der maximal zuldassigen Schallemission planextern gegliedert. Fir die
Tages- (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und fur die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) werden die in folgender Tabelle 9
angegebenen Emissionskontingente Lek in dB(A) pro m? festgesetzt.

Tabelle 9: zuldssige Emissionskontingente Lek in dB(A) pro m?

Abbildung: Lageplan der Teilflachen

€

Bei der Berechnung der Immissionskontingente wird die gesamte
Grundstuicksflache eines Betriebes zugrunde gelegt.

Betriebes an einem Immissionspunkt im Mischgebiet westlich
des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 23
»In der Fitsche* wird ein Zusatzkontingent Lek,zus fUr die
Tageszeit von 1 dB(A) und fir die Nachtzeit von 2 dB(A)
addiert.

r Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5 (bei der Stadtverwaltung einsehbar).

L
X Bei der Bestimmung der Immissionskontingente eines
)

=

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes
werden von einem Betrieb oder einer Anlage unabhangig von
den Emissionskontingenten auch dann erfiillt, wenn der
Beurteilungspegel Lrj den Immissionsrichtwert um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze nach DIN
45691:2006-12).

(2) Bodenaushub und Oberflachenwasserbehandlung

—

Zur Errichtung von Gebauden oder sonstigen Bebauungen sind die Bodenschichten nicht zu reduzieren. Der
Mutterbodenabtrag ist mit verdichtungsfahigem Material auszugleichen. Zur Herstellung von ebenen Flachen ist nur
unbelasteter Bodenauftrag zuléssig. Oberflachen, die gewerblich genutzt werden, sind zu versiegeln. Das anfallende
Oberflachenwasser ist zu sammeln und aus dem Gebiet herauszufiihren. Eine Versickerung ist unzuléassig. Die
Bestimmungen der Trinkwasserschutzgebietsverordnung, s.a. Hinweis 4.3, sind zu beachten.

(3) AuBenbeleuchtung

(a) AuRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlie3lich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(b) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlie3lich zielgerichtete Beleuchtung nach
unten erfolgen kann.

(c) Die Hohe der Lichtstande wird auf eine Hohe von max. 5,50 m, gemessen von der zugeordneten OK Ful3boden
Erdgeschoss begrenzt.

(d) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Mal3 zu beschréanken.
2.10 Landschaftsplanerische Festsetzungen (8 9 (1) 20 und 25 BauGB)
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1) GemanR der zeichnerischen Festsetzungen sind entlang der 6stlichen und sidlichen Grenzen (s. Planzeichnung)
des Gewerbegebiets Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten heimischen Gehdlzarten im Raster von 1,5 x 1,5 m
vorzunehmen (vgl. Gehdlzliste im Anhang zur Begriindung). Die Anpflanzungen sind in der festgesetzten Tiefe
vorzunehmen. Soweit verkehrsrechtliche Grinde nicht entgegenstehen, sind die Hecken mit einer Mindesthdéhe von
2,5 m auszubilden. Zur ausreichenden Eingriinung des Plangebiets ist innerhalb der festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen alle 10 m ein Baum 1. Ordnung gemafR Pflanzliste zu setzen. Die in der Planzeichnung dargestellten
Baumstandorte sind nicht zwingend, maf3geblich ist die Anzahl der zu pflanzenden Baume.

(2) Die Gehdlzpflanzungen an der siidlichen Gewerbegebietsgrenze, diirfen mit einer Zufahrt in einer Breite von 5 m,
zur Erreichbarkeit der angrenzenden Kompensationsflache und deren Pflege, unterbrochen werden.

(3) Pkw- bzw. Lkw-Stellplatze sind mit je einem grol3kronigen Laubbaum gemaf Pflanzliste (s. Anhang zur
Begrundung) pro sechs Pkw bzw. 1 Lkw-Stellplatzen zu bepflanzen. Sie sind wasserundurchlassig zu befestigen
und das Wasser ist aus dem Gebiet abzufiihren. Im Wurzelbereich jedes Baumes ist eine nicht Uberfahrbare
unversiegelte Flache von 10 m2 anzulegen.

(4) Die zu pflanzenden Baume sind mit einer der Gré3e des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern.
Abgangige Baume sind durch gleichartige Baume entsprechender Grol3e zu ersetzen.

(5) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind in lhrer
Auspragung dauerhaft zu erhalten.

(6) Mindestens 50 % der nicht Gberbaubaren Flachen sind géartnerisch anzulegen

(7) Im Bereich der als Private Griinflache festgesetzten Flache (Flurstiick 81/5, 84/1 und 84/2 (teilweise)) sind
extensive Frischwiesen herzustellen. Die Flache darf nur 2 mal pro Jahr gemaht werden. Der 1. Schnitt darf nicht vor
dem 15.07. eines jeden Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist zur Aushagerung des Bestandes abzufahren. Dingemittel
oder Pestizide durfen nicht eingebracht werden.

(8) Im Bereich der externen Kompensationsflache nérdlich des 10 m Uferrandstreifens sind extensive Frischwiesen
herzustellen. Die Flache darf nur 2 mal pro Jahr geméht werden. Der 1. Schnitt darf nicht vor dem 15.07. eines jeden
Jahres erfolgen. Das Mahdgut ist zur Aushagerung des Bestandes abzufahren. Diingemittel oder Pestizide dirfen
nicht eingebracht werden.

(9) Im 10 m breiten Streifen entlang der Wehre in der als externe Kompensationsflache festgesetzten Flache
(Flurstiick 81/5, 84/1 und 84/2 jew. teilweise) sind ruderale Wiesen zu entwickeln. Die Flachen durfen nur 1x pro
Jahr gemaht werden. Das Mahdgut ist abzufahren. Dlingemittel oder Pestizide dirfen nicht eingebracht werden.

(10) Im Bereich der als Private Grinflache festgesetzten Flache (Flurstiick 84/1 teilweise) ist mit einer naturnahen
Einsaat zu Griinland zu entwickeln.

(11) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundsttickseigentiimern zeitgleich, spétestens
aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumafinahme vorzunehmen.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8 1a (3) BauGB)

AusgleichsmalRnahmen werden zusatzlich auRerhalb des Geltungsbereiches durch einen stadtebaulichen Vertrag
festgelegt. Dabei werden 95 % der vertraglich festgelegten Ma3nahmen den Eingriffen auf den privaten
Grundstiicken und 5 % den 6ffentlichen Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
zugeordnet. Der Verteilungsmafistab fiir die durch die KompensationsmafRnahmen entstehenden Kosten ist die
Grolie der zulassigen tberbaubaren Grundstiicksflache, wobei die Schwere der zu erwartenden Beeintréachtigungen
auf alle betroffenen Baugrundstticke gleich verteilt wird.

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB
in Verbindung mit der HBO

3.1 Dacher

Als Dachformen werden Satteldacher, geneigte Dacher sowie Flachdacher mit Begriinung zugelassen. 33 % der
Dachflache der gewerblich genutzten Bauten ist mit Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

3.2 Fassaden

(1) Die Fassaden der Gebaude sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern.

(2) Fassaden aus vdllig verspiegeltem Glas sind nicht zulassig.

(3) Fassaden sind in landschaftsvertraglicher Farbgebung zu gestalten.

3.3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (Betriebsstatte) zulassig.

(2) Die Werbeanlagen mussen sich in Farbgebung und Gestaltung an die Gebaude anpassen.
(3) Die Firsthohe darf durch die Werbeanlagen nicht Uberschritten werden.

(4) Leuchtfarben, Blinklichter und bewegliche Schaub&ander sind nicht zulassig.

(5) Werbeanlagen, auch solche die keiner Baugenehmigung bedurfen, sind in Flachen mit Pflanzbindungen nicht
zulassig.

(6) Fur die im Geltungsbereich ansassigen Gewerbebetriebe ist die Errichtung eines Werbepylones bis 7,50m Hohe
zuldssig und der Werbepylon muss so ausgerichtet werden, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 7
nicht mdglich ist. Zudem durfen auf dem Werbepylon keine Abbildungen dargestellt werden, die die Formen
amtlicher Beschilderungen imitieren, oder den Farbgebungen von Verkehrszeichen und Wegweisern gleichen.

(7) Laufbandwerbung oder Laufbandtexte, permanente Wechselwerbung sowie Preisabbildungen sind unzulassig.
3.4 Oberflachengestaltung und Griinordnung

(1) Vor Beginn der BaumafRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur Pflanzmaf3nahmen auf den
einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgemar zu lagern. Uberschiissige
Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundsttick unterzubringen, oder deren sinnvolle
Verwendung oder ordnungsgemalle Entsorgung muss nachgewiesen werden.

(2) Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist unzulassig, der Bedeckungsgrad der als
Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

3.5 Solaranlagen
Solaranlagen sind nur als Auf-Dachanlagen auf den Gebauden zulassig.

4 Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz unver-
zlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige
kann auch gegeniber der Stadt Waldkappel oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Werra-Mei3ner-
Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

4.2 Altlasten, Bodenschutz

Unter Beachtung der BBodSchV ist ein Einbauen des bei der Erstellung des Fundamentes anfallenden Erd- und
Gesteinsaushubes mdglichst vor Ort durchzufiihren, Uberschiissige Massen sind einer ordnungsgemalien
Wiederverwertung zuzufuhren. Das Aushubmaterial ist nicht zur Aufbringung auf Ackerflachen geeignet.

Sollten sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ergeben, so ist das Regierungsprasidium Kassel, Bad Hersfeld,
unverziglich zu informieren.

4.3 Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich im amtlichen festsetzten Wasserschutzgebiet fir die Trinkwassergewinnungs-
anlagen "Brunnen 1 (Bischhausen)" und "Brunnen 2 (Oetmannshausen)"der Zone Ill Nr.636-051. Die Inhalte der
Wasserschutzgebietsverordnung, insbesondere die Verbote, sind zu beachten.

MaRnahmen zur Umsetzung einer Abwasserableitung i. S. des § 4 S. 1 Nr. 3 der Wasserschutzgebietsverord
-nung sowie sonstige MaRnahmen mit Einwirkungen auf den Boden und den Grundwasserhaushalt bedurfen
grundsatzlich der Prifung durch die untere Wasserbehoérde beim Kreisausschuss des Werra-Meil3ner-Kreises.
In diesem Zusammenhang wird explizit auf die im Vor genannte Wasserschutzverordnung einschlief3lich
Festsetzungsdatum, sowie auf die Méglichkeit einer Einsichtnahme in die dazugehérigen Unterlagen (z. B. bei
der Stadt Waldkappel oder Regierungsprasidium Kassel, Abt. 11l - Umwelt- und Arbeitsschutz) hingewiesen.

4.4 Baugrunduntersuchungen

Die ggf. organisch gepréagten Auensedimente stellen einen stark setzungsfahigen Baugrund dar. Bei
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhaltnissen, zur
Sicherung von Baugruben, zur Hochwasserproblematik, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
sowie Baugrubenabnahmen empfohlen.

4.5 Brandschutz

Je nach Anforderungen des Gewerbebetriebes ist innerhalb der gewerblichen Flachen erhdhter Brandschutz im
Rahmen der Projektrealisierung zu gewahrleisten. Fur das geplante Gewerbegebiet ist eine Loschwasserver-
sorgung, mit einer Loschwasserleistung, von mindestens 1600 I/min. flir einen Zeitraum von 2 Stunden
sicherzustellen.

4.6 Verkehrstechnische Hinweise

Die verkehrsrechtlichen Bestimmungen zum Zufahrtsrecht von der Bundesstral3e sind zu beachten.

Stadt Waldkappel
Werra-Meil3ner-Kreis
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