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1 Lage und Geltungsbereich des Plangebietes

Die Stadt Waldkappel liegt im Stidwesten des Werra-Meif3ner-Kreises in Nordhessen. Seit der
Gebietsreform in den Jahren 1972 — 1974 besteht die Stadt aus insgesamt 15 Stadteilen. Wald-
kappel liegt etwa 15 km stdwestlich der Kreisstadt Eschwege. Das Oberzentrum Kassel liegt
ca. 35 km in nordostlicher Richtung entfernt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Am Sportplatz“ liegt
am sidwestlichen Standrand von Waldkappel, am Einmindungsbereich der StralRen ,,Im
Schemmerfeld“ / ,,Am Sportplatz®. Die Flache wird derzeit noch als Kinderspielplatz genutzt.
Nordlich befindet sich eine Seniorenwohnanlage, sudlich und éstlich grenzt Wohnbebauung
an. Im Westen und Stidwesten liegen verschiedene Sporteinrichtungen, wie der Sportplatz und
das Freibad.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: NaturegViewer Hessen)

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Waldkappel, Flur 28, das Flurstiick 206/2 mit
einer Gesamtgrofie von ca. 1.060 m2,

2 Veranlassung der Planung

Bei der Stadt Waldkappel besteht ein Bedarf an Mietwohnungen, der sich darin ausdruckt, dass
bei der Verwaltung mehr oder weniger regelmaRig Nachfragen nach mietbarem Wohnraum
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eingehen. Alle stadtischen Wohnungen sind jedoch vermietet und stehen nicht zur Verfligung.
Dies hat ein Investor zum Anlass genommen, das Grundstiick des bisherigen Kinderspielplatzes
an der Strale ,,Am Sportplatz* von der Stadt zu erwerben und auf dem Gelénde ein Wohnhaus
mit ca. 8 Wohnungen zu errichten.

Die vorhandenen Spielgerate werden abgebaut. In der Nahe des Freibades ist ein neuer Aben-
teuerspielplatz geplant, der im Jahr 2024 fertiggestellt werden soll.

Die Stadt unterstutzt das Vorhaben des Planveranlassers, um im Sinne der Nachverdichtung
vorhandener Siedlungsflachen ein zusatzliches Wohnraumangebot zu ermdglichen.

Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes lebte im Jahr 2022 etwa jeder Fiinfte in Deutsch-
land allein in einem Haushalt. Damit leben in Deutschland deutlich mehr Menschen allein, als
in anderen Staaten der Europdischen Union.

Auf dem Grundstuck an der Stral3e ,,Im Schemmerfeld* ist die Errichtung eines dreigeschossi-
gen Gebaudes geplant, welches Wohnungen fir jeweils 1-2 Personen bietet und somit das An-
gebot an kleinen Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt von Waldkappel erhohen kann. Dabei
sind sowohl jiingere Menschen als auch éltere Personen als Zielgruppe berticksichtigt.

Neben Stellplatzen fiir die Bewohner sollen auch Garagen auf dem Grundstlick untergebracht
werden, die in einem gewissen Umfang vom Investor als Zwischenlagerplatz fur Material und
Geréte seines Malergewerbes genutzt werden sollen. Schliel3lich sollen Nebengebdude fir
Fahrréder o.a. Utensilien auf dem Grundstlick angeordnet werden.

3 Rechtliche Grundlagen und Verfahren
Gemal} § 1 (4) BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Stadt Waldkappel als Grundzentrum im l&ndlichen
Raum dargestellt, mit dem zentralen Ortsteil Waldkappel. Der Betrachtungsraum befindet sich
im Vorranggebiet Siedlung Bestand. Westlich schliefen VVorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft
und fir Klimafunktionen.

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009 (Plangebiet: weiler Pfeil)
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Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 beschreibt das Plangebiet als Siedlung, Be-
stand.

Aulerhalb des Geltungsbereiches schlie8t sich, jenseits der Sportanlagen, im Bereich des
Schemmerbaches ein weitrdumiger Talzug mit Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung an.
Dieses Tal hat zwischen Waldkappel und Burghofen aus avifaunistischer Sicht eine lokale Be-
deutung als Brutgebiet.

Zum unmittelbaren Planungsraum enthalt die Entwicklungskarte keine Aussagen. Das weiter
westlich liegende Schemmerbachtal wird aufgrund der Griinlandnutzung und seiner bachbe-
gleitenden Ufergehdlze als freizuhaltender Raum aus Griinden des Landschaftsbildes darge-
stellt.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Waldkappel aus dem Jahr 1984 ist der be-
trachtete Bereich als Spielplatz ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan der Stadt wird derzeit
neu aufgestellt. Im Jahr 2016 hat die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB sowie die Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) BauGB stattgefunden. Im Vorentwurf
vom Februar 2016 war das betreffende Grundsttick weiterhin als Spielplatz dargestellt. Im wei-
teren Flachennutzungsplanverfahren werden u.a. die Flachen des Geltungsbereiches zu aktua-
lisieren und an den jetzt vorliegenden Bebauungsplan anzupassen sein.

Mit dem Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden sich die Gremien der
Stadt im Laufes des Jahres 2024 wieder auseinandersetzen.

Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben
Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht ausgewiesen.

Die gesamte Gemarkung von Waldkappel liegt im Geo-Naturpark Frau-Holle-Land.

Im Geltungsbereich sind laut geoportal Hessen keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete ausgewiesen. AufRerdem liegen die Flachen in keinem Uberschwemmungs- oder Hoch-
wasserabflussgebiet. Sie liegen auch nicht in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten.

Bauleitplanverfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 24 ,Sport- und Freizeitgelande Schemmerfeld*
(25.07.1997) stellt die Grundlage fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan dar,
der sich planungsrechtlich somit im Innenbereich befindet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Waldkappel hat in Ihrer Sitzung am 16.06.2023
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44 ,, Am Sportplatz*, Gemarkung
Waldkappel beschlossen. Bei einem ,,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® gem. § 12 BauGB
bezieht sich der Bebauungsplan explizit auf das geplante Objekt, der Detaillierungsgrad ist ho-
her als bei einem allgemeingiltigen Bebauungsplan. Zwischen Investor und Kommune wird
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem u.a. die Erschliel3ung, die Durchfiihrung, Fragen
zur Verkehrssicherung, sonstige relevante Detailregelungen und auch die ggfs. notwendige
Kompensation des naturschutzrechtlichen Eingriffes geregelt werden.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
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2023 1 Nr. 394) durchgefuhrt. Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung/Nachver-
dichtung handelt, soll das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Mit dem § 13 a schafft der Gesetzgeber einen Anreiz dafir, dass die Kommunen von einer
Inanspruchnahme von bisher unbeplanten Flachen im Aufl3enbereich absehen. Der Paragraf
dient dadurch der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vor-
handener Ortsteile. Der betrachtete Geltungsbereich ist von drei Seiten bereits von Bebauung
umschlossen. Die aufleren Grenzen des Siedlungsbereiches werden durch das Planvorhaben
nicht in den AuBenbereich erweitert. Die Flachen sind gemal rechtskréaftigen Bebauungsplan
als Spielplatz in Nutzung genommen worden.

Die Voraussetzungen des 8 13 a BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
gegeben. Die festgesetzten Grundflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind kleiner als
20.000 m2. Der gesamte Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 1.000 m2. Im Verfahren nach
8§ 13 a BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB. Ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ist nicht erforderlich, weil die zu erwartenden Eingriffe als erfolgt bzw. zul&ssig gel-
ten. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung oder der européischen Vogel-
schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG sind aufgrund der Nutzung als Kinderspielplatz und der vorhandenen Wohnbebau-
ung in der unmittelbaren Umgebung nicht betroffen. Dennoch sind die Verbotstatbestédnde des
BNatSchG bei der Umsetzung des VVorhabens in jedem Fall zu beachten.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die VVorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.

4 Realnutzung

Das betrachtete Grundstuick wird aktuell als Kinderspielpatz genutzt. Die gesamte Flache ist
von kurzgeschorenem Rasen gepréagt, punktuell sind im Bereich der Spielgerate Sandflachen
vorhanden. Nachfolgende Fotos wurden bei einer Ortsbegehung Ende Juli 2023 angefertigt, die
Fotos der Abb. 6 und 7 wurde vom Investor Anfang August 2023 erstellt.
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Abbildung 3: Spielplatz und Birkenreihe, Blickrichtung Stdwesten

Abbildung 4: Spielplatz, Blickrichtung Siidosten

Mit Ausnahme eines rotlaubigen Ahornbaumes, der an der sudlichen Grenze steht, sind keiner-
lei Geholze auf der Flache zu finden. Der Baum hat einen Kronendurchmesser von ca. 7 m und
ist sehr tief beastet. Das Grundstiick wird von einem Holzzaun und einer Metallkonstruktion
eingefasst.

Am Ubergang zu den benachbarten Nutzungen Parkplatz und Sportplatz wéchst an der Nord-
westseite eine Birkenreihe. Diese Baume stehen auf dem benachbarten Grundstuck.

An der Stidseite grenzt ein privates Wohnbaugrundstiick an den Geltungsbereich, im Norden
und Osten wird das Plangebiet von asphaltierten Strallen umgeben, die beidseitig mit Gehwegen
ausgestattet sind.
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Das beplante Grundstiick liegt etwa auf einer NN-H6he von 240 m und ist relativ eben. Der
angrenzende Sportplatz liegt um etwa 1 m tiefer, das Seniorenwohnheim nordlich der StraRe
»Im Schemmerfeld* orientiert sich mit seinen 2-geschossigen Gebauden am abfallenden Ge-
lande. Die StralRe ,,Am Sportplatz“ steigt nach Stiden an. Die dortige Wohnbebauung ist 1-2
geschossig ausgebildet, wobei aufgrund der Hanglage die Oberkante des Fubodens vom Erd-
geschoss haufig deutlich Giber dem Stral3enniveau liegt.

Abbildung 6: Bebauung ,,Am Sportplatz", Blickrichtung Stiden
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Abbildung 7: Bebauung "Am Sportplatz", Blickrichtung Norden

5 Zweck und Ziele der Planung

Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die stddtebaulichen VVoraussetzungen fiir die
Errichtung eines dreigeschossigen Wohnhauses auf dem Grundstiick des Investors zu schaffen.

Die Festsetzungen richten sich genau nach dem Planentwurf fur die Errichtung des Geb&udes
und seiner Nebenanlagen vom Juli, bzw. August 2023. Mit den Festsetzungen zur Lage des
geplanten Gebdudes, einer maximalen Firsthohe und den AbmaRen der iberbaubaren Grund-
flache soll eine darlberhinausgehende Bebauung vermieden werden. Durch die festgesetzte
Eingriinung an der Stdseite des Grundstiickes soll erreicht werden, dass das geplante Geb&ude
auf dem relativ exponiert liegenden Grundstiick des an der StraReneinmiindung gelegenen Stan-
dortes, stadtebaulich vertretbar und umweltvertraglich eingebunden wird. Mit Festsetzungen
zur Materialwahl von Oberflachenbefestigung, zur Dachbegrinung und zur Verwendung von
Erneuerbaren Energien werden die Eingriffe in den Naturhaushalt, auf den bisher unversiegel-
ten Flachen, auf ein Mindestmal? minimiert. Zusatzliche KompensationsmafRnahmen sind nicht
vorgesehen.

6 Festsetzungen und mittelbare Planinhalte

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf Grundlage der Planungsabsicht des Inves-
tors aufgestellt.

6.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung
gem.§ 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
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vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebdaude, die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen. Aufgrund der gezielten Ausrichtung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen keine anderen Nutzungen zugelassen werden.

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl (0,4)
und die Firsthéhe (12,00 m) sowie mit der Zul&ssigkeit von maximal drei VVollgeschossen fest-
gesetzt. Mit der festgesetzten GRZ von 0,4 wird der gem. § 17 BauNVO angegebene Orientie-
rungswert fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Mit der Zul&ssigkeit des § 19 (4) BauNVO soll es moglich sein, die erforderlichen Stellplatze
und Nebenanlagen auf dem Grundstiick anzuordnen, um zu vermeiden, dass Bewohner an den
beiden angrenzenden Straf3en parken.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl in Verbindung mit der maximalen Firsthéhe und der
Geschossigkeit soll einerseits eine Orientierung des geplanten VVorhabens an der Nachbarbe-
bauung, andererseits eine maximale Ausnutzung des Grundstiickes ermdglicht werden, um vor
dem Hintergrund einer verdichteten Bebauung innerhalb der Ortslage Wohnraum schaffen zu
kdnnen. Wie in Kapitel 4 beschrieben, hat sich an der Stral3e ,,Am Sportplatz“ eine vorwiegend
zweigeschossige Bebauung etabliert, deren Geb&ude mit dem Erdgeschoss oft deutlich hoher
liegen als das StraRenniveau. Diese Form der Bebauung bildet den stéddtebaulichen Rahmen fur
das geplante Vorhaben. Unter diesen VVoraussetzungen erscheint eine intensivere Bebaubarkeit
des betreffenden Grundstiickes vertretbar.

Bei Ausbildung eines Flachdaches ist eine maximale Firsthohe, Hohe der Oberkante der Attika,
bis 7,0 m zul&ssig. Flachdacher werden bis Dachneigungen von gleich oder weniger als 10°
festgelegt.

Bezugsebene fiir die Festsetzung der Firsthohe, Hohe der Oberkante der Attika, ist die Ober-
kante des naturlich anstehenden Geléndes in der Mitte der Gebdudefassade an der Stralle ,,Am
Sportplatz* zugewandten Seite. Die festgesetzte Firsthohe wird von der Oberkante der festge-
legten Geléndeoberfléche bis zur hochsten Stelle der fertigen Dachkonstruktion bzw. der ferti-
gen Dachkante gemessen. Diese Vorgaben werden gemacht, um an der leicht ansteigenden
StralBe ,,Am Sportplatz* eine hohenmaRige Einbindung des Gebaudes und eine Eindeutigkeit
zu erzielen.

6.2  Bauweise und sonstige bauliche Nutzung der Grundstiicke

Gemal} § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt, wobei Einzel- und Dop-
pelhduser zuléssig sind. Bei Einzelhdusern werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Bei Doppelh&usern ist einseitige Grenzbebauung zwingend.

Die Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO regeln die iberbaubaren Flachen eindeutig und sichern
somit auch die Abstande zu den benachbarten Grundstiicken. Sie sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargestellt.
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Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind bei der Errichtung von Geb&uden mindestens auf
50 % der Summe der Dachflachen Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Foto-
voltaik oder Solarthermie) zu installieren, soweit dies wirtschaftlich zumutbar ist. Damit soll
die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zur Energiegewinnung gestérkt werden.

6.3. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Waldkappel wird festgesetzt, dass Flachd&cher mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen sind. Dabei gelten Dacher mit einer Neigung < 10 ° als
Flachdécher. Weitere Festsetzungen zur Gestaltung der Dachformen werden nicht getroffen,
um Spielraum fur die Gebaudegestaltung zu wahren.

Zur Reduzierung von Gerauscheinwirkungen durch den Sportplatz sind die dem Sportplatz zu-
gewandten Fenster in Larmschutzklasse 111 auszufiihren. Das Geb&ude ist so geplant, dass die
Funktionsrdume, Eingang, Treppenhaus, Bader, nach Nordwesten Richtung Sportplatz ausge-
richtet sind.

Zum Schutz des Oberbodens ist vor Beginn der BaumaRnahmen der Oberboden fachgerecht zu
sichern. Er ist fir Pflanzmalinahmen auf dem Grundstiick zu verwenden. Nicht benétigter Bo-
den ist ordnungsgemaR zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind entweder durch Erdmas-
senausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle Verwendung oder ord-
nungsgemalie Entsorgung muss nachgewiesen werden.

Zur Eingriinung des Grundstiickes sind an der Stdseite des Gebaudes Anpflanzungen von Béu-
men festgesetzt. Dafir sind einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Es wer-
den Arten aus der im Anhang beigefugten Pflanzenliste empfohlen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Schutz von bestehenden Gehdlzen gilt auch fir Baume, die aullerhalb des Geltungsberei-
ches stehen und dessen Aste und Wurzeln in das Gebiet hineinragen kénnen. Auf der Nord-
westseite befinden sich grenznah Birken. Beim Ausbau der Nebengebdude sind ggf. Strei-
fenfundamente zu verwenden, sollten sich Wurzel der Birken bis in das Gebiet entwickeln. Das
Befahren der Flachen auerhalb des Geltungsbereiches auf Flache, die nicht im Eigentum sind,
ist ohnehin unzulassig.

Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist aus Grinden des Artenschutzes,
der Artenvielfalt und zur Minimierung von Flachenaufheizungen unzuléssig. Der Bedeckungs-
grad der als Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

Um moglichst zeitnah zum Eingriff eine Einbindung in die Landschaft zu erreichen, sind die
Anpflanzungen auf dem Privatgrundstiick vom Grundstiickseigentiimer zeitgleich, spatestens
im darauffolgenden Jahr nach Durchfuhrung der jeweiligen Baumanahme durchzuftihren. Der
Eigentlmer ist verpflichtet, die zu pflanzenden B&ume sowie die gértnerisch zu pflegenden
Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

ErschlieSungsflachen und -wege sind - soweit funktional und wasserrechtlich méglich - mit
wasserdurchlassigen Bodenbelédgen auszustatten. Dadurch kann eine Versickerung des Ober-
flachenwassers erreicht werden.



Stadt Waldkappel Ing.-Biiro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Januar 2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44 ,,Am Sportplatz“,

Gemarkung Waldkappel .
Seite 10

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes missen sich Werbeanlagen in Gestaltung und
Farbgebung dem Gebdude anpassen. Sie dirfen die jeweilige Traufhohe nicht Gberschreiten.
Leuchtreklame ist im allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

Aus gestalterischen Grunden sind Versorgungsleitungen jeglicher Art unterirdisch zu verlegen
(89 (1) Nr. 13 und 21 BauGB).

6.4 Festsetzungen zu technischen Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen

Aus Grinden des Artenschutzes und zur Minimierung der Lichtverschmutzung wurde im Be-
bauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:

Fur die AuBenbeleuchtung sind aulRerhalb von geschlossenen Geb&uden ausschlieBlich insek-
tenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden. Die
Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlie3lich zielgerichtete Beleuch-
tung nach unten erfolgen kann. Die Hohe der Lichtstdnde wird auf eine Hoéhe von max. 5,50 m,
gemessen von der zugeordneten OK FulRboden Erdgeschoss begrenzt. Helligkeit und Beleuch-
tungszeiten sind auf das notwendige Mal zu beschrénken.

6.5  Eingriffsregelung

Im Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB. Ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, weil die zu erwartenden Eingriffe als er-
folgt bzw. zul&ssig gelten.

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird sich eine Uberbaubarkeit der Flachen er-
geben, was eine verstarkte Ausnutzung nach sich zieht. Um das geplante Geb&ude auf dem
Grundstick errichten zu kénnen, wird die Beseitigung des einzelnen Ahornbaumes an der sud-
lichen Grundstiicksgrenze notwendig werden. Bei der Ortsbegehung Ende Juli 2023 wurden
am Baum keine Nester, H6hlungen oder Rindenablésungen gesehen.

Derzeit werden die Flachen als Kinderspielplatz genutzt, deshalb ist davon auszugehen, dass
bzgl. Arten und Biotope keine wesentlichen Beeintrachtigungen erfolgen. Ein Eintritt der Ver-
bote des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgrund der nahezu fehlenden Strukturen und der vorhandenen Nutzung als Spielplatz nicht
zu erwarten. Dennoch gilt der Artenschutz unabh&ngig von den Inhalten der Satzung und ist im
Rahmen der Umsetzung zu beachten. Daher darf ist die Beseitigung des Laubbaumes nur in der
Vegetationsruhe, aul3erhalb der Brutzeiten durchgeftuihrt werden.

6.6  Erschlielung

6.6.1 VerkehrserschlieBung

Die notwendige verkehrsméalige Erschliefung des Geltungsbereiches erfolgt Gber die beiden
StraRen ,,Im Schemmerbach* und ,,Am Sportplatz®. Die Strallenbreiten sind bereits im Bestand
fir Mallfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ausreichend ausgelegt.
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Nach etwa 400 m ist die Leipziger StralRe (LandesstraRe L 3226) zu erreichen, die nach insge-
samt etwa 1 km eine Anbindung an die Bundesstral3e B 7 und dann weiter zur Bundesautobahn
A 44 herstellt. In fullaufiger Entfernung von ca. 500 m ist die Innenstadt erreichbar, nach ca.
150 m kann man die Gemarkung im Bereich des Schemmerbachtals und nach ca. 100 m das
Freibad von Waldkappel erreichen.

6.6.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fur das Plangebiet liegen in der offentlichen Verkehrs-
flache der StraRe ,,Am Sportplatz*.

Die Beseitigung von Oberflachenwasser und Abwasser erfolgt tiber den ausreichend dimen-
sionierten Mischwasserkanal. Das Ingenieurbiiro, welches die Stadt bzgl. Abwasser betreut, hat
anhand der zu erwartenden zusatzlich anfallenden Abwassermengen bestatigt, dass die Leitun-
gen am Zuleitungspunkt ,,Am Sportplatz* ausreichend dimensioniert sind. Das zusatzliche Ab-
wasser wird Uber bestehende Abwasseranlagen zur Verbandskléranlage Reichensachsen des
Abwasserverbandes Wehretal-Sontratal geleitet. VVon Ingenieurbiiro, welches den Abwasser-
verband betreut, wurde folgende Aussage getroffen: »[...] Die Auswirkungen auf das Entlas-
tungsverhalten sind minimal, die Grenzwerte werden nach wie vor eingehalten. Das Entlas-
tungsverhalten des RUB Klaranlage andert sich ggil. dem Bestand nicht, auf die Klaranlage
hat die zusatzliche Einleitung also keinen quantifizierbaren Einfluss. Aus Sicht der Mischwas-
serentlastung spricht daher nichts gegen das geplante Vorhaben.«

Nach Angaben der Stadt Waldkappel steht Trinkwasser tber ausreichend dimensionierte Lei-
tungen in der StralRe ,,Am Sportplatz* zur Verfiigung. Nordlich, aulRerhalb des Plangebietes,
befindet sich in einer Wegeparzelle ein Unterflurhydrant, der tber ausreichend Leistung ver-
fligt, um den Geltungsbereich mit Léschwasser in ausreichender Menge (800 I/min fir die
Dauer von 2 Stunden) zu versorgen.

Die Stromversorgung und die Anbindung an die Telekommunikation sind tber die beste-
henden Leitungen in den angrenzenden StraRen gesichert.

Die Mullbeseitigung wird entsprechend den geltenden Bestimmungen des Zweckverbandes
Abfallwirtschaft Werra-MeiRner-Kreis durchgefiihrt.
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7 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung der einzeln zu betrachtenden Fl&-
chen des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Flachenanteile S_umme Cldra e Gl € 19.(4) Anteile in %
in m2 zahl (GRZ) max. versie-
gelt*
. . 0,4 0,6
Allgemeines Wohngebiet 1.060 iberbaubar iberbaubar 100
max. 424 max.: 636
Summe Plangebiet 1.060 636 100

* gem. Festsetzung des B-Planes ist die Anwendung § 19 (4) BauNVO zulassig
** Wert flie3t nicht in die Flachenbilanz ein

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter des UVPG

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden aufgrund von getroffe-
nen Festsetzungen, zukinftig Versiegelungen von bisher unbebauten Flachen auf bis zu 60 %
des Grundstiickes ermoglicht. Damit gehen Auswirkungen auf den Boden- und den Wasser-
haushalt einher.

Im Bodenviewer Hessen wird das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt. Hier ist davon
auszugehen, dass die Bdden seit sehr langer Zeit anthropogenen Einflissen unterliegen. Durch
Umschichtungen weisen diese Béden nicht mehr ihre natiirlichen Bodenstruktur auf und kon-
nen ihre Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen nur noch eingeschrankt erftllen.

Die Boden westlich des Schemmerbaches werden als Lehmbdden beschrieben, die sich aus
Auensedimenten entwickelt haben. Bei mittlerer Feldkapazitat und einem sehr hohen Nitrat-
rickhaltevermogen besitzen sie eine hohe Ertragsfahigkeit und erreichen hier Grinland- und
Ackerzahlen zwischen 65 und 70. Die Bodenwasserverhéltnisse sind frisch bzw. frisch bis
feucht. Fur die Boden nordlich der Stral3e ,,im Schemmerbach* werden im Bodenviewer keine
Angaben zu den Wasserverhéltnissen gemacht. Hier werden die Boden sandiger und haben et-
was geringere Grinland- und Ackerzahlen (55-60)
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Abbildung 8: Ausschnitt Bodenkarte mit Lage GB (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Bei der bodenfunktionalen Gesamtbewertung wurde der Betrachtungsraum ebenfalls nicht aus-
gewertet. Die Boden nahe Schemmerbach erhalten hier eine hohe Bewertung (orange), die Fl&-
chen nordlich der Stralle ,,Im Schemmerbach® werden als mittel (gelb) eingestuft.

@

Abbildung 9: Bodenfunktionale Gesamtbewertung mit Lage GB (Quelle: Bodenviewer Hessen)

Ziel von Nachverdichtungen und Innenentwicklung ist es, die Bebauung innerhalb der Siedlun-
gen zu intensivieren und damit den AulRenbereich moglichst von Bebauung freizuhalten. Mit
dem Planvorhaben wird genau dieses Ziel angestrebt. Aufgrund der Uberschaubaren Grund-
stlicksgroRe sowie der Bewertungen im Bodenviewer, ist jedoch nicht mit wesentlichen Beein-
trachtigungen des Bodens zu rechnen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, wonach Flachenbefestigungen maoglichst wasser-
durchldssig zu gestalten sind. Desweiteren ist ein Anteil der neuen Dachflachen mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung zu versehen, was in begrenztem Umfang eine Regenwasserriickhal-
tung sowie eine Reduzierung von Versiegelungen bewirkt.
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Auf der beplanten Flache kann grundsatzlich Kaltluft produziert werden, die der Topografie
folgend dann in Richtung Schemmerbach abflieRt. Aufgrund der geringen GroRe hat dieser An-
teil jedoch nur eine untergeordnete Bedeutung. Fur die Frischluftversorgung von Waldkappel
sind sehr wahrscheinlich eher die bewaldeten Hange von Méuseberg (415 m GNN) im Siidosten,
Junkersberg (412 m GNN) im Siidwesten und Ziegenkippel (405 m UNN) im Nordwesten von
Bedeutung. Die hier produzierte Kaltluft fliet in die Taler des Schemmerbaches und des
Rechtebaches ab und folgt der Topografie in ndrdlicher Richtung. Da die geplante Bebauung
eine Abrundung des bestehenden Siedlungsrandes darstellt und in ,,FlieRrichtung” der Kaltluft
angeordnet ist, stellt sie aus derzeitiger Sicht keine Beeintrachtigung der Frischluftversorgung
dar.

Durch die zu versiegelnde bzw. zu befestigende Flache erhdhen sich die Auswirkungen auf das
standortbezogene Mikroklima. Durch groRflachige Uberbauung bzw. Versiegelung kann es
prinzipiell zu Uberwarmungen auf den Flachen und insgesamt zu einer kleinklimatisch belas-
tenden Situation kommen. Durch Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes kann der
Wirkung allerdings entgegengewirkt werden.

Das Umfeld der Flachen wird ebenfalls Gberwiegend intensiv genutzt, so dass die kleinklima-
tischen Veranderungen im Plangebiet keine Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung der
Nachbarflachen haben werden. Das fur den Raum zu erwartende zusétzliche Verkehrsaufkom-
men ist als gering einzustufen.

Die lufthygienische Situation wird sich durch die Planung nicht ungiinstig verandern. Der Grad
der Beeintréchtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft ist aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und des tiberschaubaren Flachenumfangs der potenziellen Bebauungen und Versie-
gelungen als gering zu bewerten. Nachhaltige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auf dem betrachteten Grundstiick wachst ein einzelner Laubbaum auf einer regelméaRig kurz
geschorenen Rasenflache. Der Baum kann fiir Végel und Insekten eine Funktion als Brut- und
Nahrungsraum haben. Aufgrund der Nutzung als Kinderspielplatz und die N&he zur Strale
durfte sich diese Funktion auf Arten beschranken, die an Siedlungen gebunden sind und somit
nicht besonders stérungsempfindlich sind. Mit der Festsetzung von Geholzanpflanzungen auf
den Freiflachen des Grundstiickes kann die notwendige Beseitigung des Laubbaumes ausgegli-
chen werden. Die Auswirkung auf Tier- und Pflanzenarten wird daher nicht als besonders
hoch bewertet. Ein Eintritt der Verbote des 8§ 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes aufgrund der nahezu fehlenden Strukturen und der vor-
handenen Nutzung als Spielplatz nicht zu erwarten. Dennoch gilt der Artenschutz unabhangig
von den Inhalten der Satzung und ist im Rahmen der Umsetzung zu beachten. Daher darf ist
die Beseitigung des Laubbaumes nur in der Vegetationsruhe, auf3erhalb der Brutzeiten durch-
geflihrt werden.

Mit der Errichtung des Wohngeb&udes wird im Bereich des ehemaligen Spielplatzes die Nut-
zungsintensitat erhoht. Es entsteht ein veréndertes Ortsbild, bzw. Landschaftsbild, wobei die
Planung innerhalb des bestehenden Ortsrandes liegt und die Bebauung in nordwestliche Rich-
tung abrundet. Die Flachen werden zum Sportplatz hin durch die Birkenreihe u.a. Baumbestand
auf den Nachbargrundstiicken gut abgeschirmt, sodass eine Einbindung zur freien Landschaft
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hin bereits jetzt besteht. Mit der Festsetzung zur Anpflanzung von Gehdélzen auf dem Grund-
stiick wird auch die Einbindung zur Stral3e ,,Am Sportplatz“ ermdoglicht.

Die Flachen haben im Bestand fur eine bestimmte Bevolkerungsgruppe eine Erholungseignung.
Fur die Kinder wird von der Stadt Waldkappel in unmittelbarer Nahe ein Abenteuerspielplatz
errichtet, sodass hierfiir kurzfristig ein Ersatz geschaffen wird. Fir andere Altersgruppen ist die
Flache nur bedingt geeignet. Wanderwege befinden sich nicht im direkten Umfeld des Gel-
tungsbereichs, aber in dessen weiteren Umfeld. Die Wirtschaftswege im Schemmerbachtal eig-
nen sich flr ortsnahe Spaziergédnge. Unmittelbar entlang des Baches verlauft hier der tberregi-
onal ausgewiesene Jakobsweg, der von Eisenach bis Marburg fuhrt. In der Umgebung von
Waldkappel sind zahlreiche Wanderwege ausgewiesen, so auch der Premiumwanderweg P 17.
Diese Wege sind durch die Planung nicht betroffen. Daher ist durch die Inanspruchnahme in
der geplanten Form auch nicht mit Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen. Durch die
geplante Nutzung als Wohngebiet ist darliber hinaus auch nicht mit besonderen Immissionen
durch Larm oder Schadstoffe zu rechnen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt in un-
mittelbarer N&he zu einem Sportplatz, der nach Angaben der Stadt Waldkappel vom FuR3ball-
verein als Trainingsplatz genutzt wird. Der Platz ist weder mit Flutlicht, noch mit Lautsprecher-
anlagen ausgestattet. Demnach ist weder an den Wochenenden noch in den spateren Abend-
stunden mit erheblicher La&rmentwicklung zu rechnen. Um jedoch mogliche Beeintréchtigun-
gen durch Gerausche zu minimieren, ist das Gebaude architektonisch so zu konzipieren, dass
die Wirtschafts- und Funktionsrdume zum Sportplatz hin ausgerichtet sind. VVor dem Hinter-
grund der Festsetzungen und einer nur eingeschrankten Nutzung des Sportplatzes werden keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Menschen durch Sportlarm gesehen.

Kultur- und Sachguter sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen, daher
sind auch keine Auswirkungen zu erwarten. Der Ortskern von Waldkappel wird im Denkmal-
verzeichnis des Landes Hessen als Flachendenkmal aufgefiihrt und liegt in ca. 400 m Entfer-
nung zum Planvorhaben.

Insgesamt ist die Intensitat der Beeintrachtigungen aufgrund der Vorstérungen innerhalb des
Siedlungsbereiches und aufgrund vorhandener Geb&ude- und Gehdlzstrukturen als gering ein-
zustufen.

8.3  Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen

Nach dem § 19 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und unver-
meidbare Beeintrachtigungen, wo mdglich, zu minimieren bzw. auszugleichen.

Zur Vermeidung und Minimierung des geplanten Eingriffes auf die Schutzguter sind folgende
Punkte zu bertcksichtigen:

- Sachgerechte Trennung von Oberboden und Unterboden (Boden)

- Fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden (Boden)
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- Verwendung von Uberschissigem Bodenmaterial an geeigneter Stelle zum Wiederein-
bau (Boden, Erhaltung der Fruchtbarkeit) unter Beachtung wasserrechtlicher Bestim-
mungen

- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien (Boden, Wasser)

- Verwendung von Fenstern der Larmschutzklasse 111 fiir alle dem Sportplatz zugewand-
ten Fenster (Mensch)

- Punktuelle Eingriinung an der Sudseite (Boden, Wasser, Landschaftsbild, Klima)
- Begrinung von Flachdéachern (Wasser, Klima)
- Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln (Arten)

- Installation erneuerbarer Energien auf mind. 50 % der Dachflachen (Klima)

9 Bodenordnung

Fur die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mal3-
nahmen erforderlich. Das betreffende Grundstiick liegt bereits im Eigentum des Investors, die
Einteilung andert sich nicht durch die Planung.

10  Hinweise

10.1 Archaologischer Denkmalschutz

Vor- und friihgeschichtliche Funde wie Bodendenkméler sind gemaR § 21 HDSchG dem Lan-
desamt flir Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Diese
Anzeige kann auch gegentber der Stadt Waldkappel oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Werra-Meil3ner erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinset-
zungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegen-
stande.

10.2 Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche
Bodenverdnderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwirkungs-
pflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel
ist zwecks Absprache weiterer Malinahmen unverziglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung ist das vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLY 2018) herausgegebene Merkblatt "Boden-
schutz fir Bauausfiuihrende" zu beachten.

https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + weitere
Informationen
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10.3  Artenschutzrecht gem. § 44 (5) BNatSchG

Es sind die Bestimmungen des § 44 (5) Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, insbesondere die
Brut- und Setzzeit. Die Beseitigung des Laubbaumes darf nur in der Vegetationsruhe, auRRerhalb
der Brutzeiten durchgefuhrt werden.

10.4 Rechtskraft

Mit Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Am Sportplatz* wird
der entsprechende Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Sport- und Freizeitge-
ldande Schemmerfeld” unwirksam.
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Anhang |
Pflanzliste und Hinweise fur die Begriinung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstb&dume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Baume 1. Ordnung (GroRbaume; PflanzgrélRe Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula
Rotbliihende Kastanie ~ Aesculus carnea (auch geringere Qualitaten 2 xv)

Baume I1. Ordnung (Pflanzgréle: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstdmme StU mind. 12-
14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weildorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus carrierei
Rotdorn Crataegus laev. Pauls Sc. Baumhasel Corylus colurna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten
Straucher (Pflanzgrofie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf Corylus avellana Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (PflanzgréRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Blauregen Wisteria sinensis (K) Efeu Hedera helix

Immergr. Geil3bl.  Lonicera henry (K) Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie  Hydrangea petiolaris Kletterwein (K)  Parthenocissus tricuspidata
Knoterich Polygonum aubertii (K) Pfeifenwinde Aristolochia macrophy. (K)
Waldgeif3blatt Lonicera periclym. (K)  Waldrebe Clematis montana rub. (K)

Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia
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Anhang Il

Darstellung des geplanten VVorhabens — Ansichten und Freiflachenplan
(Planungsbiro fur Bauwesen, B. Rimbach, Wildeck, 13.07.2023 bzw. 04.08.2023)
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