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Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen
Flachen zum Erhalt von Gehélzen

Flachen zum Auffiillen des bereits vorhandenen Gehdlzbestandes

Brachflache

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik gemal § 11 BauNVO. Es dient der Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zur Gewinnung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie, von baulichen Anlagen
zur Transformierung und zur Einspeisung des gewonnenen elekirischen Stromes sowie zur Stromspeicherung durch
Anlagen fur die Energiespeicherung und -verarbeitung. Zulassig sind somit neben den Photovoltaikanlagen
Wechselrichter, Trafostationen und Anlagen fiir die Energiespeicherung und -verarbeitung. Die Photovoltaikanlagen
sind auf Pfahlen, die durch Rammen in den Boden eingebracht werden, zu errichten; Versiegelungen durch
Fundamente sind hierfur nur zuldssig, wenn die Bodenverhaltnisse die Verwendung von Rammpfahlen nicht zulassen.
Zulassig sind weiterhin Anlagen, die zum Betrieb des Solarparks notwendig sind, wie z.B. Trafostationen und sonstige
Betriebs- und Wartungsgebaude, oder zur Pflege und Unterhaltung des Solarparkgelandes erforderlich sind, wie z.B.
Unterstande fur Weidetiere.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Fir das Sondergebiet Photovoltaik wird das folgende Maf der baulichen Nutzung festgesetzt:

Grundflachenzahl GRZ 0,7
Minimale / Maximale Hohe der Photovoltaikanlagen 0,8m/3,5m

Fir die Grundflachenzahl mafigebend ist die Grundstlcksflache, die innerhalb der festgesetzten Baugrenze liegt (§ 19
Abs. 3 BauNVO) sowie die von den Photovoltaikanlagen ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die
Gelandeoberflache.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO durfen die Unter- und Oberkanten der Photovoltaikanlagen die oben genannten
minimalen / maximalen Hohen nicht unter- bzw. (iberschreiten. Bezugspunkt ist die natiirliche Gelandeoberflache.
Geringfiigige Uberschreitungen der maximalen und Unterschreitungen der minimalen Héhen aufgrund von
Bodenunebenheiten sind zulassig. Fur die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen erforderlichen Trafogebaude und
sonstigen Betriebs- und Wartungsgebaude, oder Anlagen, die zur Pflege und Unterhaltung des Solarparkgelédndes
erforderlich sind, wie z.B. Untersténde fiir Weidetiere gilt eine maximale Hoéhe von 4,0 m.

3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (§ 14, 23 (5) BauNVO, § 44 HBO)

Nebenanlagen wie z.B. Trafostationen oder Zaunanlagen sowie innerbetriebliche Wege, Stellflachen oder Kabelkanale
sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen. Ausnahmsweise zuldssig ist eine maximal 3 x 3 m groRe Hinweistafel zum
Solarpark auf den tUberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes.

4. GRUNFLACHEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB)

4.1 Freiflachen im Sondergebiet Erneuerbare Energien - Photovoltaik

Die Freiflache des Sondergebietes sind zu begrinen und extensiv, d.h. ohne Ausbringung von Dinger und
Pflanzenschutzmitteln zu bewirtschaften. Eine 2malige jahrliche Mahd oder/und eine Beweidung ist zuldssig. Durch die
Mahd muss ein sukzessiver Nahrstoffentzug (Aushagerung) erfolgen. Ein Beweidungszyklus mit Schafen darf nicht
langer als 4 Wochen dauern, wobei die Flache abschnittsweise - je Abschnitt 1/3 der Flache - zu unterteilen ist. Die
Besatzdichte bei einer Beweidung ist unter Berlicksichtigung des Grundwassersschutzes auszuwahlen. Die Flache ist
nach Beendigung der Bauarbeiten mit einer autochtonen regionalen Saatgutmischung, z.B. Regiosaatgut
Saatgutmischung Solarpark der Fa. Rieger-Hofmann GmbH oder Vergleichbarem einzusaen. Sofern aufgrund hoher
und trockener Vegetationsbestéande eine erhdhte Brandgefahr zu vermuten ist, ist ein zusatzlicher Grunschnitt zulassig.

4.2 Grinflachen

Auf den im Plan verzeichneten Griinflachen ist eine sukzessive Vegetationsentwicklung zuzulassen. Aufkommender
Geholzbewuchs ist zu entfernen, vorhandene Geholze sind zu entfernen. Die Flachen sind alle 1-2 Jahre einmal zu
mahen, das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz eines Mulchers ist nicht zulassig.

4.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den Grinflachen zum Anpflanzen von B&aumen und Strduchern sind zur Eingriinung und als Sichtschutz
Anpflanzung vorzunehmen. Anzupflanzen sind 3-reihige Hecken aus Normalstrauchern der unten aufgefiihrten
Pflanzliste, wobei mindestens 6 verschiedene Arten in ausgewogenem Mischungsverhaltnis einzubringen sind. Der
Abstand der Gehdlzreihen betragt 1,5 m - 2,0 m, die Straucher sind versetzt zu pflanzen. Die Gehdlze kénnen zur
Vermeidung von Beschattungen periodisch so zuriickgeschnitten werden, dass sie eine Hohe von 3,0 m nicht
Ubersteigen. Der Rickschnitt hat abschnittsweise Uber 2-3 Jahre zu erfolgen, einander angrenzende Abschnitte sollten
nicht langer als 10-20 m sein. Die Geholzflachen kdnnen fiir betriebsnotwendige Einfahrten und Zugénge mit einer
maximalen Breite von 6 m unterbrochen werden.

Alle Bepflanzungen sind fir die Dauer des Betriebs der Photovoltaikanlage zu unterhalten, eine 1-jahrige
Fertigstellungs- und 2-jahrige Entwicklungspflege ist sicherzustellen, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Fir
samtliche BepflanzungsmafRnahmen gelten die Vorschriften der DIN 18915 (Herstellung von Vegetationsschichten) und
18916 (Pflanzgruben). Weiterhin sind die Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in der
Qualitdét A zu beachten. Beim Gehdlzschnitt sind die Setz- und Brutzeiten zu beachten. Die Durchfiihrung der
MaRnahmen obliegt dem Betreiber des Solarparks. Die Durchfiihrung der Bepflanzungsmaflinahmen ist spatestens 1
Jahr nach Baufertigstellung bei der Stadt anzuzeigen.

Pflanzliste :

Straucher, 2xv. 60-100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn Rosa rubiginosa Heckenrose

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Roter Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sambucus racemosa Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche

4.4 CEF-Malnahme Feldlerche
Wird erganzt.

4.5 Bauzeitbeschrankung

Zum Schutz des Brutgeschaftes der Vogel in den angrenzenden Gehdlzbestanden sind die Bauarbeiten, bei denen die
Rammpfahle eingebracht werden, nur auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungsperiode (01. Marz bis 30. September)
zulassig.

4.6 MalRnahmen zum Bodenschutz

Die abgeschobenen Oberbdden miissen vollstandig auf der Flache des Geltungsbereiches verbleiben. Hinsichtlich der
Hoéhe der aufzutragenden Bodenschichten gelten die gesetzlichen Bestimmungen, weiterhin die DIN 18915 und 19731.

Bodenarbeiten dirfen nicht auf zu feuchten oder nassen Béden ausgefihrt werden. Sie durfen nur bei einer Witterung
sowie bei Bodenverhaltnissen durchgefihrt werden, die eine zu starke Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen
ausschlief3t.

4.7 Stellflachen und Zufahrten
Erforderliche Stellflachen, Zufahrten und innerbetriebliche Wege sind wasserdurchlassig herzustellen.

5. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB, § 21 Denkmalschutzgesetz)

5.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 21 Denkmalschutzgesetz unverziglich
dem Landesamt fur Denkmalpflege in Marburg/Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegenilber der Stadt oder
der unteren Denkmalschutzbehérde beim Werra-Meif3ner-Kreis erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler geben: Alte
Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstéande.

5.2 Bodenschutz

Ergeben sich wahrend den Bauausfiihrungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Anzeichen,
die einen Altlastenverdacht begriinden kdénnen, ist unverziglich die zustdndige obere Bodenschutzbehdrde beim
Regierungsprasidium Kassel zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei der Bauausfuhrung sind in Bezug auf Befahrung und Bearbeitung des Bodens die fachlichen Grundsatze der DIN
19731, 18915 und 19639 in Verbindung mit dem vom hessischen Umweltministerium herausgegebenen Infoblatt
"Bodenschutz fir Bauausfiihrende" (HMUKLYV 2018) zu beachten und umzusetzen.

B GESTALTUNGSSATZUNG

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB, §§ 9, 91 HBO)

Als Einfriedungen sind Zaunanlagen in dunklem Griin, Braun oder Anthrazit zuldssig. Sie sind dem naturlichen
Gelandeverlauf anzupassen und dirfen eine Héhe von 2,5 m nicht Uberschreiten. Die Zaunanlagen sind hinter
den ausgewiesenen Bepflanzungsstreifen zu errichten, sodass diese aulierhalb der Einzaunung liegen. Um die
Durchlassigkeit fiur Kleintiere einerseits und die Nichtdurchlassigkeit fur groRere Tiere andererseits zu
gewahrleisten, darf die Zaununterkante 15 cm nicht unter- und 20 cm nicht lberschreiten, eine Sockelleiste ist
nicht zulassig. Ein Ubersteigschutz ist zuldssig, sofern die zuléssige Gesamthéhe nicht liberschritten wird.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gemaR § 8 HBO wasserdurchlassig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

C RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Hessische Gemeindeordnung
Hessische Bauordnung (HBO)

in der jeweils glltigen Fassung.

D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Auf ihrer Sitzung am 16. Juni 2023 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Philippsthal den Beschluss
Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 "Solarpark Waldkappel-Eltmannsee" gefasst. Die
offentliche Bekanntmachung erfolgte am .......ccccveevcieeriennnns ortsiiblich.

Beteiligung der Biirger

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vOm .....cvcvvvvierinieeennene bis
............................. einschlieBlich.

Die offentliche Bekanntmachung Uber die frihzeitige Birgerbeteiligung erfolgte am ..occccvveeeceriiccceenns
ortsiblich.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Das Einholen der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
A=Y Y/0] 1 o] =S einschlieBlich.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Philippsthal hat am ......ccccviceciiiicieens die offentliche Auslegung
des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 45 "Solarpark Waldkappel-Eltmannsee" gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vOm ....ccccoerviiicciinennnnns DiS s
einschlieBlich.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am ......cccccvcieeiiiennnns ortslblich.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 45 "Solarpark Waldkappel-Eltmansee" wurde nach Erérterung der Anregungen und
Bedenken durch Beschluss der Gemeindevertretung der Stadt Waldkappel am .......ccccvvecueeenne gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Waldkappel, den Der Gemeindevorstand

Blrgermeister

Beglaubigte Planausfertigung

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 45 "Solarpark Waldkappel-Eltmannsee" entspricht
der von der Gemeindevertretung der am ......cccceceeeernnens beschlossenen Satzung.

Waldkappel, den Der Gemeindevorstand

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 45 "Solarpark Waldkappel-Eltmannsee" wurde gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waldkappel im Bereich der wirksamen Anderung Nr.
30 des Flachennutzungsplans entwickelt. Er ist am .......ccccoceriueen gemal § 10 BauGB amtlich mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, ortstblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Waldkappel, den Der Gemeindevorstand

Blrgermeister
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